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oM, FE/ Rk

SINTESI DELLA RELAZIONE RGE 75/2020

Piena proprietd di appartamento ad use abitazione con canting sito in Corsico, via Vincenzo
Monti n°38. Composto da tre locali oltre disimpegno, cucina e serviz al piano 1-81.

A. Identificato in Catasto come seque:
Intestazione:

proprietd per 4 in comunione dei beni
proprietd per % in comunione dei beni

Coerenze dellappartamento da nord in senso orario: via Vincenzo Monti: propriett di terz:
ballatoio comune; proprietd di terzi.

Coerenze della cantina da nord in senso orario: via Vincenzo Monti; proprietd di terzi; conidoio
comune; proprietd di terzi,

Nota: le coerenze indicate nell'atto di provenienza non sono comette in quanto prendono
come riferimento dati catastali oggi non pid esistenti,

" DAH CATASTAL| CORSICO ~VIA VINCENZO MONTI N, 38"

Fa. | Mapp. | _S_ub._ _cm. CL] P [Cons| Rendita | Via | |r§fé§tan
coe 5 s .'.V.lncenz.o 5
Dl van| SHREL Monti, 38
Superficie Valore unitario Vdlore intero
1D Immobile
_ torda ma/a corpo medlo ponderclle
AT -Appartamentoicon canting | ma 74,0007 €1.870,00- 7 - €147.730,00

Stato di possesso: Alla data dell'accesso, I'immobite risultava occupata dalla debiirice,-
L'Agenzia delle Enfrate comunica che si evince un solo contratio di

affiffo registrato ¢/o I'UT di Abbiategrasso il ¢3/07/2014 con durata sino al 01/07/2018.-Riferisce

inoltre che al contratto registrato telematicamente non & stata allegata la copia dello stesso.

Canfina: si segnala un'errata rappresentazione grafica della cantina nella planimetria

catastale, per la quale occore rappresentare corettamente il bene come indicato o pag. é

della relazione

Stato civile: nei cerfificali anagrafici di stato civile gh esecutali rsultato aver contratio

matrimonio il 18/07/2003 a Milano.

Regolaritd edilizia e catastale: Dal confronto fra la planimetria catastale, lo stato di fatto e le

pratiche edilizie si rilevano s rilevane scostamenti: Occorre regolarizzare con un costo di circa

2.700,00 €.

Giudizio di comoda divisibilita: non divisibile

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5% €147.730,00 - 5% =
€ 140.343,50

Spese condominiali: spettano al futuro acguirente le spese

dell'anno in corso e guelle del’ anno precedente (alla data della

presente relazione} circa: €2.887,00

Spese tecniche di regolarizzazione € 2.700,00
Totale € 134.754.,50

8.5. Prezzo base d'asta del loito _
Valore dell'ammoblie foppclrtomenfo con canhno) c:l neﬂo'_ '

delle - decurtazioni- nello “stato di foﬂo in cui i ’rrovo (€ '::-..j ._ Tofdie€l35000,00

134.756,50) arrotondato
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oM, 75/2004

- “Bene immobile sitoin -
CORSICO VIA V|NCENZO MONTl N 38

‘Lotto Unico

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA CONTENUTA
NELL'ATTO DI PIGNORAMENTO:

A. Unita immobiliare di proprieta de! (GGG - - G

ciascuno con quota di %%, sita a Corsico [MI), via
Vincenzo Monti n.17, piano 1-§1, catasto fabbricati, fogiic 18, partficelia 415,
subalterno 44, natura A4, consistenza 4 vani.
N.B. si prec13q che il numero civico correfto & il n. 38, i vani sono 5 e la
rendita e pari ad € 348,41,

A. Identificato in Catasto come segue:
Intestazione:
TR ' RN | GRENEED oooric!s per % in regime di
comunione legale dei beni con(i TR

nata (D | (D - opiicta per % in regime di

comunione legale dei beni con (RTINS
Descrizione:
Fg. n.18; Mapp. n. 415; Sub, 44; Cat A/4; classe 5, consistenza vani 5; posto al piano
1-S1; renditc € 348,61.
Coerenze dell'appartamento da nord in senso orario: via Vincenzo Monti; proprietd
di terzi; ballatoio comune; proprietd diterzi.
Coerenze della canitinag da nord in senso orario: via Vincenzo Monti; proprietd di
terzi; corridoio comune; proprietd di ferz,
Nota: le coerenze indicate nell'atfo di provenienza non sono corrette in quanto
prendono come riferimento dati catastali oggi non pils esistenti.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA.:

Caratteristiche zona: L'immobile & sito a Corsico, cittadina posta alla periferia
sud/ovest della cittd di Milano. La zona e a traffico modesto con discreta presenza
di parcheggi.

Carafteristiche zone limitrofe: zona a carattere residenziale & commerciale.

Servizi offerti dalla zona: Supermercaio [buono), farmacia comunale {ottimo),
negoz al dettaglio (oitimo), cinema {discreto), aree verdi {ottimo), parco giochi
[ottimo}, municipic {ottimo}. carabinieri comando Compagnia Corsico {buono),
Polizia Locale Comando Corsico (buono), asilo nido {ottimo)}, scuola dell'infanzia
(ottimo), scuola primaria {ottimo), scuola secondaria primo grado {ottimo), scuola
secondaria secondo grado {buono], ospedale {buono),

L.a zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria e secondaria.

Collegamenti pubblici (Km): La fermata dell'autobus linea 320/325 che collega alla
metropolitana linea 1 "Bisceglie” dista circa 350m.

3. STATO DI POSSESSO
Stato di possesso: alla data dell’accesso, l'immobile risultava occupato dallg

debitrice,

L'Agenzia delle Entrate comunica “in capo i (i NGRS D

C.r. (R - ST - (- @

Gl D
G G C-BEEE - o solo contratio di affitio

registrato ¢/o I'UT di Abbictegrasso it 03/07 /2014 ol numero 1623 serie 37",
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L'agenzia delle enfrate riferisce che ol contratto reqistrato telematicamente non &
stata _dllegata la copia dello stesso, (Durata del contratto dal 02/07/2014 al
01/07/2018).

Stato civile: nei certificati anagrafici di stato civile gli esecutati risulfano aver
coniratto matrimonio il 18/07/2003 a Milano.

(Cfr. All. A)

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziak o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna

4.1.2. Convenzioni malrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Afli di asservimento urbanistico: Nessuno

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

{Cfr. All B)

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura

4.2.1. Iscrizioni:

1 - pofecy volontarla: derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario,
contro a favore di Banca Monte
dei Paschi di Siena, atfo a fima del dott. (RN (o'cio in Monza) in
data 16/07/2008 al Rep. 120216/45071, iscritto a Milano 2, presso la Conservatoria
dei RR. L. in data 23/07/2008 ci nn. 97838/24520

Importo capitale: € 160.000,00

importo ipoteca: € 320.000,00

Gravante perla quota di V2 ciascuno del diritto di proprietd sulle seguenti u.i.:

- Fg. 18, mapp. 415, sub. 44, abitazione di tipo popolare

4.2,2, Pignoramenti:
2 - Plgnoramento: dervante da atto di precetto contro
d favore di Siena NPL 2018 S.R.L., atfo a firma del
Tribunale di Milano in data 06/02/2020 al Rep. 725, trascritto a Milano 2, presso la
Conservatoria dei RR. i, in data 17/07/2020 ai nn. 76597/47880
Gravante per la guota di Y2 ciascuno del diritto di proprieta sulle seguenti u.i.:
- Fg. 18, mapp. 415, sub. 44, abitazione di tipo popolare
(Cfr. All. B)

4.2.3. Altre trascrizioni: nessuna

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia: Dal confronto fra I'ultima pratica  edilizia
depositata e lo stato di fatto sirlevano scostamenti (Cfr. Cap. 7 e All. D).

4.3.2. Conformita catastale: Dal confronio fra la planimetia catastale e lo stato di
fatto si rilevano scostamenti, in particolare la rappresentazione della cantina (Cfr.
Cap. 7 e All. B).

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese condominiali ordinarie annye € 1.443,40 circa
spese condominiali ordinarie insolute dila data della relazione: €14.732,64
Spese condominiali straordingarie gia deliberate in rate mensili; speftano al futuro
acquirente n. 30 rate mensili da € 209,98 e n. 1 rata mensile da € 193,83 per lavori
straordinari gid effettuati sull'immobile.
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spese condominidli strdordinarie insolute alla data della relazione: € 9.659,13 (dal
20/04/2019)

Atti ablativi: non si ha notizia

Cause in corso:

attualmente il condominio ha in corso un contenzioso legale con un condoming
per il pagamento delle spese condominiali;

[Ctr. All. A)

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

5.1 Attuali proprietari:

3 - D GEED O G G R cuistono da

S [ uota di Y ciascuno del diritto di proprietd in regime

di comunione legale dei beni, in forza di atto di compravendita a firma del Dott.
fnotaio in Monza) in data 16/07/2008 al Rep. 120215745070,

trascritto a Milano 2, presso la Conservatoria dei RR. I in data 23/07/2008 ai nn.

97837/55050,

Riferito a:

- Fg. 18, mapp. 415, sub, 44, abitazione di tipo popolare

4.2 Precedenti proprietari {(nel ventennio):

4 -Accetiazione tocita di eredita: (ferita alla nota n. 7) contro (R
a favore di (RS 'to o firma del Dott. (HEEGP

@EERER otcio in Monza) in data 16/07/2008 al Rep. 120215, frascritio a Milano 2,

presso la Conservatoria dei RR. I in data 12/08/2021 qi nn. 124724/84932

Riferito a:

- Fg. 18, mapp. 415, sub. 44, abitazione di tipo popolare

5 - CErTiFCATO D1 DENunCiAaTA succession:: SRR - -

do (R o quota di % del diritto di proprietd, in forza di certificato di
denunciata successione a firma dell'Ufficio del registro in data 10/01/2008 al Rep.
53/2008/8, frascritto a Milano 2, presso la Conservatoria dei RR. 0. in data
12/10/2009 ai nn. 133949/84208,

Riferito a:

- Fg. 18, mapp. 415, sub. 44, abitazione di tipo popolare

4 ~Acceitazione taciia di eredité: (rferita alla nota n. 5) contro (KT -
favore d atto a firma del Dott. (S GGG (ctcio
in Monza) in data 16/07/2008 al Rep. 120215/45070, trascritto a Milano 2, presso la
Conservatoria dei RR. Il in data 23/07/2008 ai nn. $7836/5504%

Riferito q:

- Fg. 18, mapp. 415, sub. 44, abitazione di tipo popolare

7 - CERUpCATO DI DENUNCIATA succession: (NN -

ricevono do (I - «uoic di % ciascuno del
dirittto di preprietd, in forza di cerfificato di denunciata successione a firma
dell'Ufficio del registro in data 04/09/2002 al Rep. 11478/94, trascritto a Milano 2,
presso la Conservatoria dei RR. I in data 05/05/2003 gi nn. 69903/44114.
Riferito a:
- Fg. 18, mapp. 415, sub. 44, abilazione di lipo popolare

N.B. in tulte le note il numero civico riportato & enrato. Il civico correfto & il n. 38
{Ctr. All. B)

7. PRATICHE EDILIZIE:
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RETERES

AARID SPAS

e M e A S Y

L'edificio & stato edificato in data anteriore al 01 setembre 1947.

Presso lo Sportello Unico per I'Edilizia Privata del Comune di Corsice, sono stati

reperiti i seguenti documenti:

- Nulla Osta n°® 124/1929 del 08/07/1930 per “costruzione di una casa popolare
(perun primo lotto di n.48 locali)” e relativa abitabilita del 31/01/1931;

- Nulla Osta del 14/05/1931 per “costruzione del secondo lotto di locali in via
Vincenzo Monti" e relativa abitabilitd del 03/11/1931;

- Nulla Osta prot. gen. 1847 del 03/03/1954 per “ampliamento della casa di civile
abitazione in via Vincenzo Monti n.38" e relativa autorizzazione di abitabilita del
04/05/1955; .

-+ licenza Edilizia prot. gen. 13409 del 09/10/1981 per “esecuzione dei lavor edil
inerenti oll'apertura di n.4 finestre di areazione dei servizi ai vari piani della casa
d’abitazione, sul frontespizio verso corte, e al rivestimento con intonaco plastico
"graffiato”  di colore grigio sul  frontespizio  stesso, previo  rifacimento
deli'infonaco di sottofondo™;

- DIA PG 20741 def 25/11/2008, pratica n. 259/08 per "demolizione e cosiruzione
favolati  per nuova  definizione del'assetto  distributivo;  rifacimento
pavimentazione e rivestimenti; adeguamento impianto elettico ed idiico-
sanitario.

Dal confronto fra la planimetria catastale, I'ultima pratica edilizia depositata e io
stato di fafto si rilevano alcuni scostamenti: sono diverse le larghezze dei locali
cucing e we e manca l'indicazione di un pilastro.

I futuro  aggivdicatario dovrd inolire  verificare la comrettezza dei Rapporti
Aercilluminanti della cucina e del bagno.

Sulla Cantina: si segnala un’errata rappresentazione grafica della cantina nella
planimetria catastaie, per la quale 'esperio e il custode nominali hanno avviato un
accurato approfondimento per capire se la cantina assegnata al bene oggetto del
presente procedimento espropriativo fosse guella indicata dalla debitrice, all'atto
del sopraliuogo. Ne deriva, attraverso la lettura della planimetria allegaia defl’atio di
compravendita notaio (RN de! 22/04/1956 al n. 25044/7804 di rep. nonché al
riievo geometico eseguito dalla scrivente che la canfina visitata & quella
assegnata. Occorre tuttavia rappresentare correttamente Il bene nella planimetria
catastale come indicato di seguito.

Al fine di offenere la regolarita edilizio - urbanistica occorre dichiarare la situazione
come rilevata nello stato di fatto, presentando al comune di Corsico, utficio tecnico,
una pratica in sanatoria e corispondere una sanzione che venrd quantificata
dali*Ufficio Tecnico. Inolire si deve presentare un Docfa all'agenzia delle entrate per
la corretta rappresentazione della cantina,

Si_espone un'ipofesi_di_esborso per lg regolarizazione, che andrdl comungue
vetificate dal futuro acquirente:

Pratica comunale e catastale (docta)l

Costo del tecnico: € 1.500,00 circa olfre accessori di legge
Spese circa € 200,00
Sanzione circa € 500,00 min; € 1.000,00 max
Totale £ 2.200,00 min; € 3.2000,00 max
Importo medio € 2,700,00
{Cfr. All. D)
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o R FRIURG

ESTRATTC PLANIMETRIA
PIANO CANTINE

DA ATTO Dl
COMPRAVENDITA

NOTAIC (I OcL

22/04/1956 AL N,
25044/7804 DE REP.

(CFR. ALL. B)

Via Vincerizo Monti

i N

it ESTRATIO PLANIMETRIA

o PIANO CANTINE DA
atm | || £l bira CATASTO (ERRATA
uiita | il = Lnita RAPPRESENTAZIONE

o - GRAFICA DELLA

| CANTINA E DELLA

Lo . SCALA)

-y . .

INGRESSG corridoio comune {CFR. ALL. D}

— a1

via Vincenzo Monti

ESTRATTO PLANIMETRIA
PIANO CANTINE DAL
RILIEVO ESEGUITO DAL
CTU IN DATA 02/02/2022

Adtra Unila \

Altra Unita

:f:ﬁf‘mﬁj —

Coridolo comuire
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3 M, FESHED

Descrizione immobile di cui al punto A

A. Piena proprietd di appartamento ad uso abitazione con canting sito in
Corsico, vid Vincenzo Monti n°38. Composto da fre locali olire disimpegno,
cucina e servizi al piano 1-S1,

L'edificio & stato costruito anteriormente al 1947.
L'appartamento ha un'altezza interna di circa 3,25 m.

Desiind.z.'io'né Sup. Lorda  Coefi. Sup. Esbosizione Condizioni del
Ruagguagliata bene

Appartamento mq 74,91 1 mqg 76,91 Mord-Sud Buohe

Piano S1 I

Canting mq 6,40 030 mq 1,92

Totale mq 78,83

Sup. Ragguagliata Totale A, 79,00

Caratteristiche descrittive:
Fondazioni {struttura}:

Strufture verticall {struttura):

Trawvi (siruttura):
Solai {struttural;

Copertura (struttura e
rivestimentao):

Infissi inferni [componente
edilizia);

Infissi esferni {componente
edilizia):

Plafoni {fcomponente edilizia):

Pareti finterne}:

Rivestimento {compaonente
edilizia):

matericie/tipologia: non conaosciuta

fipologia: non conosciuta

tipologia: non conosciuta
finologia: non conosciuta

tipologia; a falde

ubicazione: in tutlii locali
tipologia: a battente in legno tamburato
condizioni: discrete

ubicazione: in tutti i locali
tipologia: alluminio doppio vetro
condizioni: buono stato

ubicazione: in tutti i locali
fipologia: infonaco + tinteggiatura
condizioni: buono stato

ubicazione: in tutti i locali

materiale: muratura

condizioni: lo stato delle pareti & discreto, sono
necessari interventi di tinteggiatura.

ubicazione: cucing
tipologia: ceramica di colore rosa (dietro al piano di
lavoro)
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Pavimenti
[componente edilizia):

Portone diingresso
[componente edlilizia):

Anfenna
(componente edllizia);

Antifurto:
Gas (impianto):

Eleftrico (impianto):

Fognatura (impianto):

Telefonico (impianto]:
Citofonico {impianto):

Idrico (impianto):

Termico (impianto):

Scala interna:
ascensore:
Condizionamento:

Cantina

ubicazione: bagno
tipologia: ceramica di colore azzurro (h.210 cm)

ubicazione: bagno

tipologia: piastrelle in ceramica di colore azzurro
ubicazione: soggiorno, cucina, disimpegno e
camere

tipologia: laminato plastico a doghe con finitura
effetto ciliegio.

fipologia: porta doppia, esterna in legno ed intera
in dlluminio e vetro.

presente

assente

presente, per uso cucina (non funzionante)

fipologia: sottotraccia
condizioni: funzionante
ceriificazioni: non conosciute

tipologia: collegata alla rete pubblica
condizioni: non conosciute

presente

presente audio citofono

fipologia: centralizato

alimentazione: lavello e apparecchi sanitari
condizioni: non conaosciute

certificazioni: non conosciute, bagno completo di
apparecchi sanitari (vasca da bagno, lavandino,
WC e bidet)

tipologia: autonomo con termosifoni a parete
condizioni: non conosciute

assente

assente

assente

presente (durante il sopralluogo é stata visionata

una cantina non corrispondente a quella presente
sulla planimetria catastale)
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PR, 7RG

B. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Criterio di stima
Il criteric di stima st basa sul metodo sintetico - comparativo, mediante I'analisi
delle seguenti fonti di iferimento e di informazione.
8.2, Fonti di informazioni
s Catasto di Corsico
+ Conservatoria dei Registri Immaobiliari di Milano
» Ufficio Tecnico del Comune di Corsico
s+  Agende immobiliari ed osservatori del mercato di;
- Rilevazione prezzi di mercato anno 2021 Prezzicrio Immre di Milano e
provincia
- OM.l Osservatorio del Mercato tmmobiliare a cura deil' Agenzia delle
Entrate - 1° semestre 2021

8.3. Vdivtazioni corpi

superficie Valore Valore intero
ID Immobile P unitario medio
lorda
mg/a corpo ponderale
A Appartamento con mq79.00 | €187000 | €147.730,00
cantina
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 5% per difierenza tra oneri €147.730,00-5%=
tributari su base catastale e reale e per assenza di € 140.343,50
garanzia per vizi e per I'immediatezza delia vendita
giudiziaria
Oneri notarill e provvigioni mediafor a carico Nessuna
dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni Nessuna

a carico dellacquirente:

Spese condominiali: spettano al futuro acquirente le spese

dell'anno in corso e quelle dell'anno precedente {alla

data della presente relazione) circa: € 2.887,00

Spese tecniche di regolarizzazione € 2.700,00

Totale € 134.754,50

Giudizio di comoda divisibilita: non divisibile

Firmato Da: ANITA TEMELLINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seral#: 16194e1




M, TE0E

8.5. Prezzo base d'asta del lotto

tiore dell lmmoblle (crppar’romenio ‘con canhnq} cﬂ
nelto delle decun‘omonl nellostato di faﬁo in cu: sz ’rrovcl
(€.134.756,50) arrotondato i : i

 Totale €135.00000

Zibido San Giacomao, 16.02.2022

L'esperto
Arch. ANITA TEMELLINI

ALLEGATL

All. A Comunicazione di homina e verbale di giuramento, richieste di accesso agli

athi uffici comunali, corrispondenza varia
All. B Elenco frascrizioni pignoramenti e iscrizioni ipotecarie
All. C  Fotografie immobile
All. D Visure catastali e pratiche edilizie
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